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PLIEGO DE CONDICIONES PARA EL ARRENDAMIENTO DE LAV IVIENDA
(piso 2° dcha.) SITA EN CASA CONSISTORIAL DE LUZAID E-VALCARLOS.

1.- OBJETO

Es objeto del presente Pliego de condiciones el establecimiento de las
estipulaciones econdmico-administrativas con arreglo a las cuales ha de
llevarse a cabo la contratacion, mediante subasta publica, del arrendamiento de
la vivienda, propiedad del Ayuntamiento, sita en C/ Elizaldea n° 16 - 2° dcha. de
Luzaide-Valcarlos, y encuadrada en el poligono 2, parcela 35 del Catastro de
Riqueza urbana del Ayuntamiento de Luzaide-Valcarlos, calificada como bien
patrimonial. Es objeto de arrendamiento la citada vivienda (piso 2° dcha.),
guedando excluido el resto de dependencias de la edificacién.

2.- PRECIO DEL ARRENDAMIENTO

El precio base de licitacion para la subasta del arrendamiento del piso es
de TRESCIENTOS EUROS AL MES (300,00 €/mes) .

El precio de adjudicacién debera ser abonado en doce mensualidades
en los 5 primeros dias de cada mes.

Cada nuevo afo natural del plazo de adjudicacion se actualizara el
precio del arriendo, aplicando al precio correspondiente al afio anterior la
variacion porcentual experimentada por el Indice de Precios al Consumo de
Navarra (I.P.C.), aprobado anualmente a 31 de diciembre del afio anterior.

3.- PLAZO DEL ARRENDAMIENTO

El plazo del arrendamiento sera de 3 ANOS, contados desde la fecha

de la firma del contrato.
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4.- NATURALEZA Y FORMA DE ADJUDICACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

El contrato de arrendamiento que regula las presentes clausulas tendra
naturaleza privada y se regulara :

- En cuanto a su preparacion y adjudicacion por el presente pliego de
condiciones y por las disposiciones reguladoras de la contratacién de las
entidades locales de Navarra, siendo el Organo adjudicador el Pleno de la
Corporacion.

- En cuanto a sus efectos y extincién, por la normativa vigente de
arrendamientos urbanos.

La forma de adjudicacion sera la subasta publica, por el procedimiento
de “a pliego cerrado”, adjudicandose al mejor postor y sin perjuicio de los
supuestos en que pudiera declararse desierta la subasta de conformidad con lo
dispuesto en la clatsula 82 del Pliego.

El anuncio de licitacibn se publicara en el tablén de edictos del
Ayuntamiento de Luzaide-Valcarlos.

5.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las personas interesadas podran presentar sus proposiciones en el
Registro General de la Secretaria Municipal del Ayuntamiento de Luzaide-
Valcarlos, mediante instancia cuyo modelo se acompafia como Anexo |, en el
plazo que finalizara a las 19:00 horas del Jueves dia 16 de Agosto de 2018.

Seran condiciones indispensables _ para participar en la subasta :

A) Que el licitador forme parte de unidad familiar con nifi@/s en edad
escolar, que se acreditard en el momento de presentar la proposicion,
mediante certificado de empadronamiento y convivencia de los
miembros integrantes de la familia, aportado en el sobre n°® 1 de
“Documentacién personal”.
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B) Que la unidad familiar tenga su residencia habitual en el municipio de
Luzaide-Valcarlos.

La instancia (Anexo |) vendr4 acompafiada de dos sobres cerrados
denominados :

SOBRE 1.- “Documentacion personal — Subasta Publica arrendamiento
de inmueble municipal (vivienda-piso 2° dcha. Casa Consistorial)”.

Este sobre 1 contendra la siguiente documentacion :

1.- Documento o documentos que acrediten la personalidad del firmante de la
proposicion, consistentes en :

1.1 Original o fotocopia compulsada del Documento de Identidad del
licitador.

1.2 Quienes comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otra
persona, presentardn poder notarial bastante inscrito en el Registro
correspondiente y el D.N.I., N.LE. o documentacion que acredite la
personalidad del representante.

2.- Declaracion responsable del licitador haciendo constar que no esta incurso
en ninguna de las prohibiciones de contratar enumeradas en el articulo 22 de la
vigente Ley Foral de Contratos Publicos ni en ninguna de las causas de
incapacidad o incompatibilidad para contratar con la Administracién, conforme
al modelo que figura en el Anexo Il.

3.- Declaracion jurada, conforme al modelo incluido como Anexo lll, de estar al
corriente en el pago de toda clase de débitos al Ayuntamiento.

SOBRE 2.- “Proposicién econémica — Subasta Publica arrendamiento de
inmueble municipal (vivienda-piso 2° dcha. Casa Consistorial)”.

El modelo de proposicion econdmica debidamente firmada se ajustara al
modelo contenido en el Anexo IV del presente pliego.
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Cada licitador Unicamente podra presentar una sola proposicion.
Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en participacién conjunta con
otros licitadores si lo ha hecho individualmente, ni figurar en mas de una de
esas agrupaciones.

6.- MESA DE CONTRATACION

La mesa de contrataciébn estara integrada o constituida del modo
siguiente :

- 3 Vocales de la Comision Gestora del Ayuntamiento de
Luzaide/Valcarlos con disponibilidad para asistir al acto de apertura de
proposiciones.

Actuara como Secretaria de la Mesa la que lo es del Ayuntamiento.
7.- CRITERIO DE ADJUDICACION

El criterio que servira de base para la adjudicacion sera el mayor precio
ofertado.

8.- APERTURA DE PROPOSICIONES

Concluido el plazo de presentacion de proposiciones, la Mesa de
Contratacion procedera inmediatamente, a partir de las 19:00 horas del jueves
dia 16 de agosto de 2018, a la apertura y calificacion de la documentacion
personal presentada por los licitadores en el sobre 1. Si la Mesa de
contratacion observara que la documentacién aportada resulta incompleta u
ofreciese alguna duda, conforme a la legislacion vigente se requerira al licitador
para que la complete o subsane.

Si la documentacion contuviese defectos sustanciales o deficiencias
materiales no subsanables, o no se cumplieran las condiciones indispensables
de formar parte de unidad familiar con nin@/s en edad escolar y residencia
habitual de sus miembros en el municipio de Luzaide/Valcarlos, se rechazara
la proposicion.
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Seguidamente , en acto publico, la Mesa de Contratacion dara cuenta
del resultado de la calificacion de la documentacion presentada por los
licitadores en el sobre 1, indicando los licitadores admitidos , y en su caso
excluidos , y las causas de su exclusion, invitando a los asistentes a formular
observaciones que recogeran en el acta.

A continuacion, la Mesa, procedera a la apertura del sobre 2 y dara
lectura de las proposiciones econdmicas formuladas por los licitadores,
acordando la propuesta de adjudicacion provisional al postor que oferte el
precio mas alto.

Se declarara desierta la subasta si no se presentan ofertas o si las
presentadas son inferiores al precio base de licitacion sefialado en la clausula
22 del pliego.

La propuesta de adjudicacion provisional efectuada por la Mesa de
Contratacion se anunciara en el Tablon de Edictos del Ayuntamiento.

9.- SEXTEO

En las subastas para el aprovechamiento o utilizacion onerosa de los
bienes patrimoniales habra lugar al sexteo de acuerdo con las determinaciones
contenidas en el articulo 231 de la Ley Foral 6/1990, de 2 de julio, de la
Administracion Local de Navarra. Por lo tanto, la adjudicacion provisional podra
ser mejorada con el aumento de la sexta parte , como minimo, conforme a las
reglas del sexteo reguladas por el articulo 229.6 de la Ley Foral 6/1990, de 2
de julio, de la Administracidén Local de Navarra, y que son las siguientes :

- Debera formularse dentro de los seis dias siguientes a contar desde la hora
anunciada para la subasta , y terminara a la misma hora del sexto dia siguiente
incluyendo los festivos. (luego finalizar4 a las 19:00 horas del miércoles dia 22
de agosto de 2018)

- Podra ser formulado por cualquier persona legalmente capacitada , aunque
no haya sido licitadora en la subasta , siempre que haya constituido
previamente la garantia provisional. El importe de la garantia provisional a
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consignar serd el equivalente a la sexta parte , como minimo , del precio de
adjudicacion resultante de la subasta del dia 16 de agosto.

- Puede formularse por escrito , o verbalmente mediante comparecencia ante la
Secretaria , que en todo caso extendera diligencia firmada por el interesado ,
consignando dia y hora de la presentacion y previa consignaciéon en
Depositaria de la garantia provisional.

- En caso de que se produzca sexteo , formalizado el mismo , se celebrara
nueva subasta el jueves dia 23 de Agosto de 2018 a partir de las once de la
mafiana, cumpliendo lo establecido por la Ley Foral de la Administracién Local
de Navarra que sefala que la nueva subasta se celebrara dentro de los cuatro
dias habiles siguientes al de terminacion del plazo sefialado para el ejercicio
del sexteo.

- El Ayuntamiento pondra en conocimiento del licitador en cuyo favor hubiera
recaido la propuesta de adjudicacion provisional en la subasta celebrada el dia
16 de agosto que su postura ha sido mejorada en la sexta parte , con
indicacién expresa de la fecha de la subasta definitiva , que como se ha
expresado en el parrafo anterior se celebrara a partir de las once de la mafana
del jueves 23 de agosto de 2018.

- Para la subasta definitiva servird de tipo de tasacion el que resulte de la
mejora formulada , publicandose a este fin el anuncio correspondiente en el
tablon de anuncios del Ayuntamiento, sefialando con dos dias naturales de
antelacién, cuando menos , la fecha y hora en que haya de tener lugar la nueva
subasta definitiva , que se celebrara en igual forma que la originaria (plazo
cumplido al indicar en este mismo pliego de condiciones que en caso de
formularse sexteo se celebrara la subasta definitiva a partir de las once horas
del jueves 23 de agosto de 2018).

- Puesto que la subasta definitiva se celebrara en igual forma que la originaria ,
se debera presentar antes de las 11:00 horas del jueves dia 23 de agosto la
documentacion indicada en la cladsula 52 , con las mismas condiciones
indispensables requeridas en la misma, salvo la documentacion del sobre 1
para quien haya resultado adjudicatario provisional en la subasta del dia 16 de
agosto que no necesitara duplicarla.
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Si no concurriesen licitadores a la subasta definitiva del jueves dia 23 de
agosto, se propondra la adjudicacion a favor del sexteante, previa aportaciéon
de la documentacion del sobre n° 1 y cumplimiento de las condiciones
indispensables expresadas en la precitada clatsula 52.

- Se levantara acta de la nueva subasta definitiva celebrada y se anunciara su
resultado de inmediato en el tablén de edictos del Ayto.

- Dentro de los tres dias habiles siguientes al de la fecha de la propuesta de
adjudicacién definitiva , cualquier persona , aunque no haya sido licitadora ,
podr& alegar por escrito los defectos de tramitacion de la licitacion y en especial
los relativos a la capacidad juridica de los licitadores , y solicitar la adopciéon de
la resolucion que a su juicio proceda sobre la adjudicacion.

9.- ADJUDICACION DEFINITIVA

La Mesa de Contratacion elevara la propuesta de adjudicacion tras el
sexteo al Pleno municipal para la contratacion al objeto de formalizar la
adjudicacion definitiva.

10.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

Una vez adjudicado el arrendamiento debera firmarse el correspondiente
contrato mediante documento administrativo de conformidad con la normativa
en vigor.

11.- FIANZA

A la celebracién del contrato sera obligatoria la exigencia y prestacion de
fianza en metalico de la cantidad de trescientos euros (300,00 €) equivalente a
una mensualidad de renta. Dicha fianza sera devuelta al arrendatario una vez
finalizado el plazo de arrendamiento, previa comprobacion del correcto
cumplimiento de las obligaciones y del perfecto estado de uso y conservacion
de la vivienda.
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12.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

El Ayuntamiento de Luzaide-Valcarlos, arrienda la vivienda en su estado
actual, por lo que no realizara a su cargo ninguna obra de mejora ni de
reparacion, debiendo ser abonadas integramente por el arrendatario.

Las obras de mejora y reparacion de la vivienda y de sus instalaciones
deberan ser autorizadas con anterioridad expresamente por el Ayuntamiento de
Luzaide-Valcarlos.

Seran de cuenta exclusiva del arrendatario los gastos originados por los
servicios de electricidad, agua, basuras, teléfono, gas y demas suministros con
que cuente la vivienda arrendada, debiendo domiciliar dichos pagos a su
cuenta bancaria.

El arrendatario no podra realizar la cesién del contrato de arrendamiento
ni subarriendo sin el consentimiento previo y escrito del Ayuntamiento de
Luzaide-Valcarlos.

El arrendatario no podra realizar obras que modifiquen la configuracion
de la vivienda o de los accesorios 0 que provoguen una disminucion de la
estabilidad o seguridad de la misma, sin el consentimiento, expresado por
escrito del arrendador.

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, si el Ayuntamiento de
Luzaide-Valcarlos no ha autorizado la realizacion de las obras podra exigir, al
concluir el contrato, que el arrendatario reponga las cosas al estado anterior o
conservar la modificacion efectuada, sin que éste pueda reclamar
indemnizacion alguna. Si las obras han provocado una disminucién de la
estabilidad de la edificacion o seguridad de la vivienda o sus accesorios, el
Ayuntamiento de Luzaide-Valcarlos podra exigir de inmediato al arrendatario la
reposicion de las cosas al estado anterior.
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13.- CAUSAS RESOLUCION DEL CONTRATO

El incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones
resultantes del contrato dara derecho a la parte que hubiere cumplido las suyas
a exigir el cumplimiento de la obligacion o a promover la resolucién del
contrato.

Las causas de resolucion seran las establecidas con caracter general y
entre otras las siguientes:

* El vencimiento del plazo de arrendamiento.

* La muerte del arrendatario.

* La falta de pago de la renta, 0 en su caso, de cualquiera de las cantidades
cuyo pago haya asumido y corresponda al arrendatario.

* La falta de pago del importe de la fianza.

* El subarriendo o la cesion del contrato inconsentidos.

* La realizacién de dafios causados culposa o dolosamente en la finca o de
obras no consentidas por el arrendador, cuando el consentimiento de éste
sea necesario.

* Cuando en la vivienda tengan lugar actividades molestas, insalubres,
nocivas, peligrosas o ilicitas.

* La no realizacion por el arrendador de las reparaciones que sean
necesarias para conservar la vivienda en las condiciones de habitabilidad
para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion
se trate sea imputable al arrendatario.

* La perturbacion de hecho o de derecho que realice el arrendador en la
utilizacion de la vivienda.

* La no residencia habitual del arrendatario y familia.

* Las demas causas establecidas por la legislacion vigente.

14.- REGIMEN JURIDICO APLICABLE

En lo no previsto expresamente en el presente pliego sera de aplicacion
la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos, la Ley Foral 6/1990,
de 2 de julio, de la Administracion Local de Navarra, el Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales de Navarra, la Compilacién Foral de Navarra o Fuero
Nuevo, el Cédigo Civil y demas legislacion vigente aplicable en la materia.
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15.- JURISDICCION COMPETENTE

Las controversias que se susciten entre los concursantes a la subasta
(resulten adjudicatarios 0 no) y el Ayuntamiento de Luzaide-Valcarlos en
relacion con la preparacion y adjudicacion del contrato seran sustanciadas ante
el 6rgano de contratacion cuya resolucion podra recurrirse ante el Tribunal
Administrativo de Navarra o bien ante la Jurisdiccion Contenciosa-
Administrativa con los recursos respectivos.

Las controversias que se susciten entre el adjudicatario y el
Ayuntamiento en relacion con el resto de las cuestiones derivadas del contrato,
relativas a los efectos y extincion del mismo serdn sustanciadas ante la
Jurisdiccion Civil y mediante el ejercicio de las acciones que correspondan de
conformidad con la Ley de Enjuiciamiento Civil.

DILIGENCIA : Para hacer constar que el presente Pliego ha sido aprobado en
la Sesion ordinaria que el Pleno de la Comisién Gestora del Ayuntamiento de
Luzaide-Valcarlos ha celebrado en fecha 08 de agosto de 2018.

El Presidente de la Gestora, La Secretaria,
Fernando Alzén Aldave M2 Teresa Iribarren lturria
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ANEXO |
INSTANCIA
Do) 01 B o] o F- FE PP , mayor
de edad, con D.N.I./N.ILE./C.I.LF. nUMero ............cccccevuin.... , domicilio a efectos
de notificaciones €N .....oovvvviviiiiie i, ccalle oo, ,
(o3 o JO , teléfono .............. , fax ............, correo electronico

................................. , en nombre propio 0 en representacion de

EXPONE :

Que enterado/a del Pliego de Condiciones para el arrendamiento, mediante
subasta publica, del inmueble municipal vivienda (piso 2° dcha. Casa
Consistorial) sita en C/ Elizaldea, 16 — 2° dcha. de Luzaide-Valcarlos, y
conforme al mismo,

SOLICITA:

Ser admitido/a en dicha subasta, acompafando dos sobres cerrados, sobre 1

de “Documentacion personal” y sobre 2 de “Proposicién econémica”, conforme
a lo preceptuado en la clatsula 52 del Pliego de Condiciones.

Luzaide-Valcarlos , a ............... de Agosto de 2018
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ANEXO I

DECLARACION RESPONSABLE SOBRE CAPACIDAD O COMPATIBI LIDAD
PARA CONTRATAR

D0 71 T - :
mayor de edad, con D.N.L/N.LLE./C.L.LF. nUMEero ................cocevvnnns , domicilio a
efectos de nNotificaCioNeS €N .......oiiiiiii s , calle
.................................. y CPeviieiiiinnnnn.., teléfono .............., fax ............,
correo  electronico  .......cooiiiiiiiiiii , en nombre propio o0 en
representacion de  ..... eeiereee.. o SUscribe la presente

DECLARACION RESPONSABLE :

EXPONE :

Que tiene capacidad de obrar para la ejecucion del contrato.

Que no se encuentra incurso/a en ninguna de las causas de incapacidad o
incompatibilidad previstas por el articulo 229 de la Ley Foral 6/1990, de 2 de
julio, de la Administracion Local de Navarra y articulo 22 de la Ley Foral
2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos.

Luzaide-Valcarlos , a ............... de Agosto de 2018
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ANEXO IlI

DECLARACION JURADA DE ESTAR AL CORRIENTE DE PAGOS C ON EL
AYUNTAMIENTO

19 10] 74 5] 1 = ,
mayor de edad, con D.N.L/N.LLE./C.I.LF. nUmero .......................... , domicilio a
efectos de NotIfiCaCIONES €N ......coviiiiii i e , calle
.................................. y CPeviieiieinnnnn.., teléfono .............., fax ............,
correo electroniCo .........ccovvvvviiiii i , DECLARA BAJO JURAMENTO :

Que no adeuda cantidad alguna, bajo ningun concepto, al Ayuntamiento de
Luzaide-Valcarlos.

Luzaide-Valcarlos , a ............... de Agosto de 2018
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ANEXO IV

PROPOSICION ECONOMICA

190 115 1o - , Mmayor
de edad, vecino/a de LUZAIDE-VALCARLOS, con D.N.I./N.LLE./C.I.F. nimero
................................ , domiciliado eN....o.oiii ey
teléfono .............. , fax o , correo electronico .........ccocvvviiiiiiiiin i,
en nombre propio 0 en representacion de ..................e.... ..(lo que
acredito con poder declarado bastante), enterado/a del Pllego de Cond|C|ones
para el arrendamiento, mediante subasta publica, del inmueble municipal
vivienda (piso 2° dcha. Casa Consistorial) sita en C/ Elizaldea, 16 — 2° dcha. de
Luzaide-Valcarlos, y conforme al mismo, OFERTA el precio mensual de :
.................................................................................. euros (en letra y

Luzaide-Valcarlos , a ............... de Agosto de 2018
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