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Al. MEMORIA INFORMATIVA

A.1.0 ANTECEDENTES

- IDENTIFICACION DEL INSTRUMENTO

a) Tipo de instrumento

El Planeamiento vigente que afecta a la localidad de Luzaide / Valcarlos, son las::
“NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO”

Identificacion de instrumento vigente: 61

- Aprobacion Inicial: 13/12/1.978

- Aprobacion definitiva: 16/04/1979.

- Publicacién de Normativa 19/10/2018

Existe una Modificacion Estructurante para la Parcela en cuestion. Aprobada definitivamente
el 20/03/2.006. En la que se definen Delimitacién, Clasificacion de uso (residencial baja
densidad), Edificabilidad aplicando alineaciones maximas y alturas permitidas, Niumero de

viviendas (1), Actuaciones permitidas y sus condiciones.

El presente expediente Urbanistico, pretende modificar esas determinaciones para la Parcela.
Alineaciones y aumento de numero de viviendas (densidad).

Por lo que segun el Articulo 90 del Decreto Foral Legislativo 1/2017, este incremento constituye
una Actuacion de Dotacién (“5.-Son actuaciones de Dotacion aquellas que tiene por objeto, en un

ambito de Suelo Urbano, el incremento de la edificabilidad, densidad o modificacion del uso urbanistico y

no requieran la reforma o renovacion de la urbanizacion de aquel”)

Por lo que es necesario presentar este tipo de instrumento:
P.E.A.U, (Plan Especial de Actuacion Urbana).
Cumpliendo lo especificado en el Articulo 62 del DF/ 1/2017 citado

b) Caracter: La modificacion planteada, tiene caracter PORMENORIZADA (no Estructurante).
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c) Descripcion: objeto del instrumento

Tiene por objeto:
1.- La MODIFICACION DE LA SUPERFICIE OCUPADA POR LA EDIFICACION, por lo que
se trata de una ACTUACION DE DOTACION.

2.-Se modifica el numero actual de viviendas plantado en la modificacion estructurante
anterior (de 20/03/2006).Se establecia en 1 vivienda.
Ahora se plantean 3 VIVIENDAS para el edificio, una por Planta.

3.- Ademas, se regulan las determinaciones y caracteristicas de esa nueva
ACTUACION EDIFICATORIA, de acuerdo con las Ordenanzas del Planeamiento actual.

- AMBITO DE ACTUACION. LOCALIZACION

El suelo objeto del presente P.E.A.U., esta situado en:

LUZAIDE / VALCARLOS. (NAVARRA)
C.P. 31.660

Concretamente:

- En la Direccién postal Barrio Gaindola N° 17

- 'Y direccién catastral: Parcela 40 — Poligono 2

-TRAMITES PREVIOS.

La Parcela en cuestion, en la actualidad cuenta con una superficie total de 254.55 m2.
Segun la Cédula Parcelaria correspondiente, a fecha actual Abril de 2.023.
Pero hay que indicar que el Redactor del presente P.E.A.U, al observar la documentacién

precedente en relacion con la Modificaciéon estructurante de Linea de Suelo urbano para dotar a la

Parcela 40 de mayor superficie, con motivo de posterior Segregacion y venta.

Ha constatado que aunque se tramitaron correctamente los expedientes citados en Gobierno
de Navarra y en el Ayuntamiento, no se enviaron a Catastro para reflejar los cambios efectuados en
su documentacion, de acuerdo con las nuevas escrituras. Por lo que en esa Parcela 40 del Poligono
2 de Luzaide -Valcarlos, no aparece la Parcela como se definié en la Modificacion Estructurante y en
la Segregacion, sino con una superficie de 254.55 m2 en lugar de la nueva segun modificaciones
citadas, de 528 m2.
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No obstante, como el Planeamiento si esta actualizado a dichos cambios, en este P.E.A.U. se

toman esos datos como buenos. Como se refleja en los planos, donde se hace referencia también a

la Parcela catastral no actualizada.

- OBJETO DEL P.E.A.U.

El objeto de este Plan Especial de Actuacion Urbana (P.E.A.U.), es la Modificacién puntual de
las Determinaciones pormenorizadas del Plan Municipal de Luzaide / Valcarlos (Normas
Subsidiarias de Planeamiento) para poder edificar posteriormente en la Parcela afectada una
edificacion (partiendo de la ya existente), que cumpla con las determinaciones de dicho Plan.
Dicha edificacién, se destina en la actualidad a ALMACENES. Se pretende cambiar su uso al
tipo Viviendas, adaptando su distribucién para alojar 3 apartamentos de alquiler,

Este nuevo uso, responde a los Usos previstos en esta zona de Casco seqgun Planeamiento

(viviendas, garajes, aparcamientos, talleres domésticos e industrias artesanas).

Y asi se planted en la Modificacion estructurante previa fechada en 2.006.

Pero se pretende ampliar los limites de la edificacidén existente y el numero de viviendas que se

puedan implantar (pasar de 1 actual por Modificacion de 2.006 a 3 viviendas, 1 por planta).

Lo que implica una Dotacién de Superficie construida, siendo necesaria la tramitacion de un
P.E.A.U, de acuerdo con las conclusiones del Informe de la Arquitecta Municipal (fechado el 27
de Junio de 2.023) como respuesta a la Consulta previa que se planted sobre este tema al
Ayuntamiento de Luzaide / Valcarlos.

Ya que se modifican las determinaciones del Planeamiento en dicha Parcela, para poder llevar
a cabo después la construccion del edificio.

Definiendo y regulando también previamente a la construccién, la Actuacion Edificatoria

Asi, se definen las alineaciones y rasantes previstas para la nueva edificacion.

- ENTIDAD PROMOTORA.

El presente documento, se realiza por encargo del propietario de la Parcela 40 del Poligono 2
de Luzaide / Valcarlos.

Con lo que es de Iniciativa Privada.

- Nombre: Ramoén Arrosagaray Etchepare
- con NIF/CIF: 72.661.814-F

- con domicilio en: Calle Elizaldea n°® 36

-C.P: 31.660

- en la localidad de Luzaide / Valcarlos (Navarra).

- teléfono movil 609.43.32.93

- e-mail ramonarrosagaray@gmail.com
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- IDENTIDAD TITULARES FINCAS AFECTADAS.
Identidad de todos los Propietarios o titulares de otros derechos reales sobre la finca afectada

por la modificaciéon durante los cinco anos anteriores a su iniciacion, segun Registro:

Otras personas afectadas:

- TECNICO REDACTOR DEL DOCUMENTO

El arquitecto-urbanista autor del presente documento es:
D. EDUARDO LUIS ECHEVERRI TAPIA
colegiado del COAVN con el numero 2.062. (datos a pie de pagina)

- TRAMITACION A REALIZAR

El Expediente objeto de este Informe, se considera una Modificacion Pormenorizada del
Planeamiento vigente, cuya tramitacion se lleva a cabo conforme al procedimiento sefialado en los
Articulos 72 (Tramitacion) y 77.3 (Procedimiento) del D.F. Legislativo 1/2017, de 26 de Julio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y Urbanismo:

a) Aprobacion inicial por el Ayuntamiento, tras proceso de participacion ciudadana,
(segun Articulo 7.3 dela L.F.).

b) Exposicion publica (1 mes). Publicaciéon en B.O.N y diarios de Navarra.
c) Plazo de posible acuerdo o denegacioén: 2 meses desde presentacion de documentacion.

d) Aprobacion Definitiva por Ayuntamiento, a la vista de modificaciones posibles de la
Exposicién Publica.

e) Los Planes Especiales que regulen o prevean actuaciones de nueva urbanizacion,
incorporaran lo tramites establecidos en los apartados 9y 10 del Articulo 71 de la L.F.
(no es el caso, en esta actuacién donde se respeta la urbanizacion existente y no se
trata de una iniciativa privada)

f) Se debera contar con Informe emitido por técnico perteneciente a la administracion local
(Arquitecto Municipal) sobre la adecuacion a los instrumentos de Ordenacion Territorial
y Planeamiento Municipal.

g) Remisién al Departamento competente de Ordenacioén del Territorio, Vivienda, Paisaje y
Proyectos Estratégicos del Plan Especial aprobado definitivamente junto con los

informes emitidos, en un plazo maximo de 10 dias desde dicha aprobacién para su
control.

- VIGENCIA DEL INSTRUMENTO

Vigente desde acabar la Tramitacion anteriormente expuesta

A.1.1.- ADECUACION A PLANEAMIENTO ACTUAL VIGENTE:
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE LUZAIDE / VALCARLOS

EDUARDO ECHEVERRI TAPIA. ARQUITECTO - URBANISTA.
Ramdn Aguinaga n? 1 Bajo. Mendillorrri - Pamplona. Tel.: 948 16.05.33 — 650.45.51.52



P.E.A.U. sobre NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE LUZAIDE / VALCARLOS.
Para Modificacion Puntual de Determinaciones Pormenorizadas
Barrio Gaindola N°17 / Parcela 40 — Poligono 2
LUZAIDE - VALCARLOS / NAVARRA

Pagina 5 de 34

-A.1.1.1.- PLANEAMIENTO VIGENTE Y MODIFICACIONES.

El Planeamiento vigente que afecta a la localidad de Luzaide / Valcarlos, son las:
“NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO”

Constan de:

- NORMATIVA URBANISTICA
- ORDENANZAS DE LA EDIFICACION.
- PLANOS

Como se ha expuesto en el punto 0.-ANTECEDENTES, se tramité una Modificaciéon
estructurante para la Parcela 40 del Poligono 2 de Luzaide / Valcarlos, fechada en 2.006.
El presente P.E.A.U., tiene como finalidad, el cambio de las determinaciones urbanisticas de
esa Modificacion de 2.006, para adaptarlas a las necesidades reales de la Propiedad actual.
Cumpliéndose para la edificacion propuesta, el resto de determinaciones de Normativa

Urbanistica y Ordenanzas de la edificacion, como se justifica mas adelante.

EDUARDO ECHEVERRI TAPIA. ARQUITECTO - URBANISTA.
Ramdn Aguinaga n? 1 Bajo. Mendillorrri - Pamplona. Tel.: 948 16.05.33 — 650.45.51.52



P.E.A.U. sobre NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE LUZAIDE / VALCARLOS.
Para Modificacion Puntual de Determinaciones Pormenorizadas
Barrio Gaindola N°17 / Parcela 40 — Poligono 2
LUZAIDE - VALCARLOS / NAVARRA

Pagina 6 de 34

-A.1.1.2.-CUMPLIMIENTO DE NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO
de Luzaide / Valcarlos:

3.3.-NORMAS DE CLASIFICACION Y USO DEL SUELO
3.3.1.-Clasificaciéon del suelo

1.-A los efectos de las presentes Normas, el territorio municipal de Valcarlos se clasifica en suelo
urbano, suelo urbanizable y suelo no urbanizable.

La Parcela donde se va a ubicar el edificio a rehabilitar, esta situada en suelo calificado por las
Normas Subsidiarias de Luzaide/ Valcarlos, como “SUELO URBANO RESIDENCIAL”.
3.3.5.1.-Division de zona:
El conjunto de terrenos que, conforme a lo dispuesto en el apartado 3.3.1, constituyen el suelo
urbano y suelo urbanizable de clasifican, atendiendo a los usos para los mismos, se prevén en
las presentes Normas, en las siguientes zonas;
a) ZONA CASCO

b) ZONA DE EXTENSION RESIDENCIAL
c) ZONA INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS.

En este caso, la Parcela en cuestion pertenece al apartado “a) de Zona de Casco”, segun se recoge
en los planos de delimitacion grafica 20 a 23 de las NNSS.
Se cumpliran las condiciones de edificacion de los terrenos comprendidos en esta zona segun las
determinaciones del apartado 3.6.2.
3.6.2.-NORMAS DE EDIFICACION EN LA ZONA DE CASCO
- 3.6.2.1.- Definicion y delimitacion. En planos anexos 20-21-22-23..

En este caso, P 21 de Normativa, “Clasificacion de suelo”

- 3.6.2.2.- Condiciones de uso.

1.-Usos previstos: VIVIENDAS, GARAJES, aparcamientos, talleres domésticos e
industrias artesanas.

En este caso, el uso previsto es VIVIENDA y GARAJE, con lo que se cumple lo dispuesto en cuanto a
condiciones de uso.
- 3.6.2.3.- condiciones de Volumen.

1.- Parcela minima: No se podra edificar en solares de menos de 100 m2 de superficie.

La parcela en cuestion, cuenta con 254,55 m2 (528 con la Modificaciéon de 2006), con lo que cumple
el requisito en todos los casos.

Ademas, el edificio ya esta construido, por lo que no le afecta este apartado, que es para nuevas
construcciones.
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2.- Longitud minima de fachada: sera de 6 metros.

En este caso, la fachada principal actual cuenta con 15.05 metros mas 3.00 m. de fachada hacia el
Sur. Con lo que cumple el requisito, aunque como en el caso anterior, el edificio ya es existente.

3.- Alturas: no podra edificarse, con altura superior a tres plantas (baja mas dos). La
altura maxima de la Planta Baja, sera de 3.50 metros, y la minima de 2.5 metros.

En los pisos, la altura minima sera de 2.50 metros.
En todos los casos, la altura se medira de suelo a techo.

El futuro Proyecto, cumple lo dispuesto en el numero de plantas PB+2 (baja mas dos). Y en lo posible
estas condiciones de alturas interiores, teniendo en cuenta que se mantiene el forjado actual de
separacién entre Planta Baja y Planta Primera, al ser una Rehabilitacion del edificio existente.

La altura libre de Planta Baja es de 2,80 m, con lo que cumple el requisito.

4.-Vuelos y salientes, Deberan ubicarse por encima de la Planta Baja y, como minimo, a
3 mts de distancia de la acera. La anchura méaxima permitida sera de 60 cms. y deberan distar
como minimo 60 cms de las propiedades colindantes. Quedan prohibidos los cuerpos volados
en todas las fachadas que den cara a la carretera N-135

El futuro proyecto, no se plantean vuelos y salientes tipo balcén, ni cuerpos volados, sino que se
plantean terrazas cubiertas hacia el Sur y hacia el Este y escaleras con porche hacia el Oeste.

En todos los casos, se plantean a partir de la Planta Primera, y las partes de abajo son de la misma
propiedad, no afectando a aceras ni a espacios publicos.

La unica edificacién colindante, se encuentra en la zona Norte de la edificacién y es de la misma
Propiedad.

Aun asi, las terrazas cubiertas se separan de este limite mas de 60 cms. Concretamente 2.90 para el
caso de la terraza cubierta al Este y 3.95 en el caso de escaleras con porche cubierto al Oeste.

La edificacion no confronta con la carretera N-135.

5.-Separaciones con colindantes:

Existe edificaciones colindantes en la fachada Norte perteneciente a la misma propiedad. No se
modifica esta situacion en el planteamiento de reforma.

6.Tipologias:

Los edificios seran de planta rectangular, o formada por combinacién ortogonal de rectangulos. Las
viviendas seran unifamiliares o bifamiliares, y estaran provistas de cubierta a cuatro aguas, excepto
cuando se trate de edificios entre medianerias.

El futuro proyecto, se compone de la composicidon de cuerpos rectangulares: los apartamentos por un
lado forman un rectangulo, y por otro lado, los cuerpos de escaleras y terrazas cubiertas, son también
rectangulos adosados a la edificacién principal.

Ademas, la cubierta de la edificacion es a 2 aguas, manteniendo la solucién actual, al tratarse de una
rehabilitacion, y no de un edificio nuevo

EDUARDO ECHEVERRI TAPIA. ARQUITECTO - URBANISTA.
Ramdn Aguinaga n? 1 Bajo. Mendillorrri - Pamplona. Tel.: 948 16.05.33 — 650.45.51.52



P.E.A.U. sobre NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE LUZAIDE / VALCARLOS.
Para Modificacion Puntual de Determinaciones Pormenorizadas
Barrio Gaindola N°17 / Parcela 40 — Poligono 2
LUZAIDE - VALCARLOS / NAVARRA

Pagina 8 de 34
- 3.6.2.4.- Condiciones Higiénicas.

Se cumplen las prescripciones higiénicas exigidas por la Legislacién Vigente, en este caso CTE

- 3.6.2.5.- Condiciones Estéticas.

Las edificaciones se ajustaran en todo caso al estilo peculiar de la zona. Queda prohibida la
utilizacion en exteriores de azulejos, ceramica vitrea y otros materiales semejantes. Se recomienda el
empleo del hierro, la piedra y la madera. Queda prohibido el uso de pinturas, revocos de colores que
desentonen con los habitualmente empleados en la zona. Se prohiben las medianerias al descubierto
y las terrazas

La edificacion se ajusta al estilo peculiar de la zona y a estas disposiciones.
Se mantiene el orden de los huecos de ventanas existentes. En las nuevas, se considera el
planteamiento en fachada siguiendo la simetria como en los casos tipicos de la zona.

La edificacion reformada, se ajusta como norma general, a las tipologias edificatorias tradicionales
existentes, tanto en lo relativo a la expresién de las formas constructivas como a la sencillez
volumétrica y compositiva de sus fachadas.

La anchura, disposicion de huecos y potencia de las esquinas, responde a las caracteristicas propias
de los sistemas constructivos con muros de carga y forjados no monoliticos.

Los remates, aleros, cornisas, y carpinterias, se resuelven dentro de un espiritu de respeto y
continuidad de la tradicion local, con la utilizacion de materiales, texturas y colores inhabituales en el
entorno.

No se plantean terrazas sin cubricion, no permitidas por el Planeamiento. Las planteadas van siempre
cubiertas, de modo que se aprecian como volumenes completos y cerrados, mas acordes con las
tipologias de la zona. Incluso en el caso del cuerpo de escaleras de acceso.

CONCLUSION:
La edificacion planteada de cara a la tramitacion de este P.E.A.U., cumple con todo lo exigido
genéricamente por el Ayuntamiento de Luzaide / Valcarlos desde su Planeamiento.

(Normas Subsidiarias del Planeamiento de Luzaide / Valcarlos).

No obstante, existen unas determinaciones derivadas de la Modificacion estructurante de NNSS
para la Parcela en cuestion, en fecha 2.006, que pasamos a analizar:

A.1.1.3.-CUMPLIMIENTO DE LA “MODIFICACION DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE LUZAIDE/ VALCARLOS, EN PARCELAS 40 y 73 del Poligono 2”
(Promovida en 2.006 por Pedro Jesus Iribarren Arrosagaray)

En la Orden Foral 58/2006 del 22 de Febrero, se aprueba definitivamente el expediente de
Modificacion de Normas Subsidiarias del Planeamiento de Luzaide / Valcarlos, para las Parcelas 40 y
73 (268 actualmente) del Poligono 2.

Por el Consejero de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Vivienda.

En este documento:

1.-Se modifica el Suelo Urbano existente.

(Que constituia una especie de “Isla” respecto al resto del suelo del casco urbano).

Para unirlo al resto de la trama por el Norte al unir las dos parcelas, de modo que toda la linea de
delimitacién de Suelo Urbano, pasa a ser una unidad.
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2.-Y ampliar en 3 m. el limite de la linea de edificacion actual, hacia el Este y hacia el Sur

El documento, esta compuesto por una parte escrita y otra grafica.
Donde se determinan las modificaciones planteadas y las condiciones urbanisticas en las que queda
la Parcela y la edificaciéon que en ella se aloja para futuras actuaciones.

A continuacién, se adjuntan extractos de dicha documentacion (Memoria, Anexo y planos), para ver
cémo afecta la Modificacion del planteamiento, a la Propiedad actual a la hora de poder llevar a cabo
las actuaciones que tienen planteadas en la edificacion.

1.-EXTRACTO DE DOCUMENTACION ESCRITA. MODIFICACION NNSS 2.006
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1171.- MODIFICACION PUNTUAL DE DETERMINACIONES
ESTRUCTURANTES DE LAS NORMAS COMPLEMENTARIAS
SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE VALCARLOS. (ZONA
CASCO).

VALCARLOS.
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WMWM
COHPLEMEMTARIAS ¥ SURSIOTARIAS DEL PLANERMIENTO LR AANTETICN BE ¥

1.- ANTECEDENTES

1.1.- PROMOTOR

Dan Pedra Jose Inbarmen Amosagaray con DML 72663202

1.2.- GAIETO

El abjets dal presente prayects ed la modificecite puntual de determinaciones
ectrudiurantes de lag Normas Subsicarizs de PMansamiento de Velceros, en bo gus
afectan & la poreela 40 del pofigona 2 del Lérming municipal de B misma oeatidsd,

1.3.- SITUACION ¥ ESTADD ACTUAL

Lo parceta se sitle prdxima al centro del casn urivano de le localided o plé de
una plista que conduce @ otras edificaciones,

Cuenta con una superfics (midids scbre plane de cofastm) de 25980 m?
proseEnta wng construcdan de plants baja v semisGano da 82 m® do plasta (segln
cédula parcelada) destinada a almacén agricola y establo aprisco situado el fondao,
dejando libre & espacio entre dsta v la pesta

Limita &l Niorte, Sur ¢ Este con la parceta 73 del mismo poigang propssdad del
promotor de la presente modificeddn v al Oeste con la mencionade pista.

MR ASCLIIEGTOR  PLATAPELIF o B SUTUVASLES  THL SEM NS TIL EAE S0 DR B8 sy P s 5
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2.« MEMORIA

Las wigenies Mormas Complementaras y Subshdlarizs del Planeamierto de
“alcarlos Induyen fa parcefa descrita en sueke urbano v, en concreto, en la “zona
350",

Inkeqran eska 2ona los sectores de edificacién més antigua situades en los
Cualra asenlamienios wbands exislgnles an Vakaks y su delimilacidn orafica se
recoge en los plamos 30, 21, 22 vy 23 de la documentacion de las “hormas
Sivhsidiadas™,

Las moimned de edificacin se detallsn as’ mismo &n las ctadas Nommas
Subsidianas y son:

- Condiciones de uso
Corficioness de wlumen (pamela enima, alluras, vuelos y sabentes, )
- Condiciones hegiénicas

- Condeclonas eststicas

Eri cubfito o 1§ 2e08 donde 5& 5708 |a parcela cbigta o la presants Madficacon
cabe dedr gue, aungue situads a escasa detancia de la 2ena principal de suslo urbano
(B m aprodmadamente] no ters contibulded con @, slends o parcela una pequelia
“iga" de swalo wibano gue cormprende baoaedificacibng una estrecha franja de sualo
dlrededer de dos o8 sus lados v &l berreno comprendida eptra al acceso ¥ |3
corsirueHan.

3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA, PROPUESTA DE MODIFICACTON

52 propone dar contdnuidad all suelp urbano hesta b parcela gue ros ocupa
ademds de ampiar ligeramente su limile hasta 3 m de b edifcackdn en los lindes Este
¥ 5P

AN SEORITTOTS PLASSEGATR T8 BUTLVANITE TP WSS  FRL FRN S 67 W b sl Sl il L
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Con la umdn de la parcels wbana que nos coupa ¥ & resto del suale urbana,
adermids de ung saluddn mis Kgica desde el punta de vista urbaristico, se pretends
CrEar una zoma oe aparcamiento privado = vinculade a la edificaddn- pavimenmande fa
superficie, de lo gue se deduce que no %= persiguen con esta modifcamin fines
edificatorios. Lo limibes de esta platalorma obedecsn B orazenes de tepografia del
ferrann, ¥3 que & partic del Emite porte cormiena la pendiente descenderto del
tErmenn

Can la amplincion de las franjs de suelo wbano al Este y Sur hesta bos 3 m, s¢
pretende posibilltar cue la distanda preceptiva de 3 m. de luces rectas en b edificacién
g8 suak urbana, Jo que ademds faclitaria los Témites para una posible sagragacian.
En la gque el nwevo limite dal susly urband en esios lndes definiria @ lirea de
segregacion de pancala.

ArveEs!
Cedufa parcataria (Parcela 40}

- Cidhila parcelaria {Parcels 73)

Parnplona, julio de 2005
Los arqulbactos

h

Rafed Aristu Alcsay M2 Eogenia Erro Biurms Josd #igae! Rodrgueer Empelata
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En reacion al Informe Giobal ermitido por @l Serving e Drdensciin ded Termtong v
Urbanisma sobre el cxpediente de Modificaclin de determinadones de ondenscion
estricturants da tos NNSS de LussidefVaicaros en parcelas 30 y 73 dol polgong 2,
aprobadn inicialmants por & Plang Municipal en sesifin da 11 de julin da 2005
sometido a infermacidn plblice por plasc de un mes en Boletin Oficial de Navarra de 5
o agoste de 2005, se redacta fa presente coclmentactn adicional requerida por &
Senvicis de Drdenatidn del Terrtorie v Urbanisma de Goblerm oe Navarma.

Existencia de sanvicis Uikanistcas (Plano adjunte n T):

Lo parcela dispore de acceso mdado, abastecimiento de agua y suministo
de energin aléctrics, Dispone tambiin de red talefdaica,

For o tanto, la categona gue oorresponde a los temencs obliclo o2 b
Modificacidn es de suglo wbane consdidadn,

De scuerdn con  esta  cebegona, se cumplimentsn  las . siguentes
dlatarrmin peinnes,

«  Defimitacidn: La delimitacidn definida en al plano n% S5 del
Proechs de Modificacidn puntual,

o (lasficacion: Resdencid de haje dersidad,
« Actuaciones panmitidas:

Urbanizacitn, obras de nueva plants, smgliacidn, canservacida,
reformas pars |2 adediacidn o sustibucidn de la edificacidn
exishania,

» Condidones da 't actuacidn: Actuadidn directa.
= Condicones de la edficacion
o Alineaciones; Lis exisienies,
@ Profundided maxima edifi@bie: La existenta,

o Ed¥icabliidad mésima parcela: Resutante de la aplicacidn
dlx las alineacones maximas y alturas permitidas

o Doepacion permitices parceia; Lo exdsterte,
5 NEmidxdmo de viviendas: Una.

o Comdicones de usic Las estadecidas por o plansamientd da
Valktarias pard [a zona casch:

MATE RASANTREAON LAk BB G0 WUDWES ALTE TR B MCREEE THL FRESEILAS M sewl
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»  Condidones estéticas: Las establecidas por el planeamients de
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Deciliar o 18 Fons.
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ETEOs ST 18 Nova,
S pohen Aas medivends & oesculirte ¥ far
oz ™

Moba: La razdin ditima de eata modilicacidn de planearmicntt ot podis Sadragsr
parte de ia parcely 71 — propiedad tamhidn de Do Peden Tosd Tribarren Armodagacay —
previamente @ su venta, ¥a que no s permite segregar una portion tan pegueria en
suala riston,

El deseo dei promotor 0 la presente moddficackin es manterer ia propledad de
ura parcela mayor que | 40 oon & apoite e parte de fa 73, aungue en cuanio a
auments de by edificebibdad existents solamente & planbes |a pasibilided @& pesmikie
clovar ura planta |8 edificacon ackual.

Par esta misma razon 52 leva el limite def suela urbaro hasta 3 metros de la

edificacién para poder segregar ura franfa Indante con |2 edifiacin tal gue permita la
positilidad de abeir ventznas can luoes rectas da 3 metros en eaos lindes,

Pamplana, cchubre de 2005

Les arquiteodos

A=

Rafael Arestu Alcelay M2 Eugeria Erro Biurren Jose Miguel Rogriguer Erpeleta
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2.-EXTRACTO DE DOCUMENTACION GRAFICA. MODIFICACION NNSS 2.006
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LIMITE SUELO URBANO ANTES DE MODIFICACION NNSS

LIMITE SUELO URBANO DESPUES DE MODIFICACION NNSS
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SUPERPOSICION ESTADO PREVIO - MODIFICACION
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-A.1.1.4.-AFECCJONES DE LA MODIFICACION DE NNSS DE 2006
A LA ACTUACION PLANTEADA EN LA ACTUALIDAD.

Hay ciertas Determinaciones para Suelo Urbano Consolidado marcadas en la Modificacion de NNSS
de 2.006, que sobrepasan las exigencias del Planeamiento.

Ver concretamente el Anexo de contestacién al Informe Global del Gobierno de Navarra dentro de la
Documentacion escrita (que se adjuntaron anteriormente).

Y en el caso que nos ocupa, dificultan la realizacion de la Propuesta planteada por la propiedad. Se
citan soélo los puntos en los que esta actuacion queda afectada por las determinaciones del Anexo
citado:

- ACTUACIONES PERMITIDAS:

Urbanizacion, obras de nueva planta, ampliacion, conservacién, reformas para la adecuaciéon o
sustitucion de la edificacién existente.

En el caso que nos ocupa, no hay contradiccion con ninguna de estas Determinaciones
generales previstas.

- CONDICIONES DE ACTUACION: Actuacion Directa
Asi se planteard, con un Proyecto de Ejecucion previo a construccion directa.
- CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Alineaciones: las existentes
Profundidad méaxima edificable: La existente
* Edificabilidad maxima parcela: Resultante de la aplicacién de las alineaciones maximas y
alturas permitidas.
Ocupacion permitida Parcela: La existente
* N° Maximo viviendas: 1

Estas son las condiciones que resultan mas restrictivas que las del propio Planeamiento original.
Que ya se cumplian como se justifico en el punto:

“A.1.1.2.-CUMPLIMIENTO DE NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMUIENTO de Luzaide /
Valcarlos”

Y no estan en la linea del planteamiento actual de la Propiedad para rehabilitar la edificacion
existente en la Parcela 40 del Pol. 2 como se plantea en este documento.

Y dado que la Modificacién de NNSS de 2.006 estaba motivada por un tema urbanistico
exclusivamente (como se expone en la Memoria adjunta de ese documento) para modificar la
delimitacién de Suelo Urbano con el fin de unir la Parcela en cuestion al resto de Suelo Urbano.
Planteando ademas una zona de uso aparcamiento al Oeste y una ampliacién de la linea maxima de
Edificacion de 3 m. al Sur y al Este.

Buscando como objetivo final, una posible segregacion posterior de Parcelas.

Se aprecia que se plantearon esas Determinaciones como respuesta al Informe Global del Gobierno
de Navarra como complemento de documentacion. Con lo que no se atendio a las posibles
actuaciones en la edificacién a futuro. Mas bien se completd la documentacion requerida
manteniendo lo edificado en el momento, sin mas reflexion.

Lo que lleva a que en la actualidad, hay muy poco margen de maniobra para poder actuar sobre el
edificio en cuestion. Cosa que no ocurria antes de la presentacion en 2.006 de la Modificacion de
NNSS, como se ha justificado.

Con el presente P.E.A.U., se pretende solucionar esta situacién para poder construir posteriormente
de acuerdo con los planteamientos actuales de la Propiedad, modificando esas Determinaciones.
(Ver apartado de NORMATIVA de este P.E.A.U., donde quedan definidas).
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A.1.2 FOTOGRAFIA DE ESTADO ACTUAL
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A2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

A.2.0 DESCRIPCION DE ACTUACIONES PROPUESTAS

Como se ha explicado en los apartados de Informacion, se pretende por parte del Promotor,
rehabilitar y ampliar un edificio existente en la parcela en cuestion.
Para darle un uso de viviendas y locales vinculados.

Se pretende adaptar la edificacion para construir una vivienda por cada planta (3 en total)

A.2.1 NECESIDAD DE P.E.A.U.

El objeto de este Plan Especial de Actuacion Urbana (P.E.A.U.), es la Modificacién puntual de las
Determinaciones pormenorizadas del Plan Municipal del Luzaide/Valcarlos, para poder edificar
posteriormente en la Parcela afectada la actuacion definida en el apartado anterior.

Cumpliendo con las determinaciones de dicho Plan.

Dicha edificacién, sera del tipo Residencial, para 3 futuras viviendas.

Y el uso actual del Planeamiento para la Parcela, es compatible con el de “Viviendas”, como se ha

explicado en el apartado de cumplimiento de NNSS de Luzaide / Valcarlos..

Es una Modificacion Puntual Pormenorizada de Dotacion.

Como se ha explicado en los apartados de Informacion. Al aumentar el nUmero de viviendas previsto
y la ocupacién en planta de la edificacion. Por lo que es necesaria la tramitacién de un P.E.A.U

(No es una Modificacién Puntual estructurante, ya que no se clasifica suelo ni uso global de UE.2)
Segun el Art. 492.3) del D.F. Legislativo 1/2017, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo:

“Se entenderan como determinaciones de ordenacidn urbanistica pormenorizadas, al menos las
siguientes:

a) La definicion detallada de tramas urbanas, especialmente mediante alineaciones y rasantes

de las edificaciones y lo elementos viarios.

b) Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y que deben cumplir éstas para ser

ambito de ejecucién material.

c) La requlacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las

edificaciones, asi como su morfologia v tipologia.

d) El régimen normativo de usos pormenarizados e intervenciones admisibles y prohibidas, asi

como las condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.
e)...."”
Como se ve, el caso que nos ocupa, es una Modificacion Puntual Pormenorizada.

Por lo que implica la tramitacién de un P.E.A.U.
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A.2.2 JUSTIFICACION URBANISTICA.

- Razones técnicas, objetivas y urbanisticas:

Por la relacion directa entre las tres razones, se justifican describiéndolas conjuntamente:

El Promotor, adquirio la Parcela en cuestion, siendo su uso actual el de Almacén.
Lo utilizaba hasta el momento para almacenamiento de material de su actividad comercial.

Esta Actividad, ya no esta funcionando. Por lo que desaparece la necesidad.

Por otro lado, en la Localidad, hay varias actividades comerciales que requieren alojamiento de sus
trabajadores.

Y ademas, Luzaide/ Valcarlos es un pueblo turistico y primer punto del Camino de Santiago, con cada
vez mas necesidad de alojamientos. Y existe poca oferta al respecto.

Por lo que el actual Propietario de la Parcela, quiere adaptar la edificacion existente en ella para

plantear viviendas-apartamentos de alquiler para esas nuevas necesidades que se han creado.

Estos planteamientos, ademas ayudan a que no aumente la despoblaciéon por trabajo que se

producen en estas zonas, siendo la vivienda una necesidad de primer orden para evitarlo.

Técnicamente, la disposicion del actual del edificio, favorece el acceso rodado al aparcamiento de uso
propio, situado en el nivel de acceso (Planta Primera). Al encontrarse al lado del camino pavimentado
que proviene de la N-135, Travesia de Luzaide / Valcarlos.

Lo mismo ocurre con el acceso a la Planta Baja, con acceso a nivel desde el mismo camino.

Con lo que las plantas Baja y Primera, son accesibles desde la calle.

Ademas, la altura maxima a salvar, es de una planta para acceso a Planta Segunda desde el
aparcamiento citado. Al ser menor que PB.+ 2, no es necesario colocar un aparato elevador por

Normativa, lo que simplifica mucho la solucion (al utilizar la orografia existente).

El planteamiento urbanistico, ademas de la utilizacién de las zonas de acceso ya explicadas con muy
poca implicacion de obra, respeta las determinaciones del Planeamiento, como ya se ha explicado en
puntos anteriores. Y conlleva la rehabilitacion de un edificio existente en la parcela, que esta en mal
estado, como se aprecia en las fotografias de estado actual del punto A.1.2.

Con lo que se mejora el entorno y la estética de la localidad.
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- Adecuacion a Instrumentos de Ordenacion Territorial:

* POT.1 Pirineo.

Los terrenos afectados, no se encuentran afectados por ningun régimen de proteccioén identificado en

el POT.1 Pirineo. Al no encontrarse entre los mencionados como afectados en el:

“Articulo 2 Ambito del plan”.

* Cumplimiento de determinaciones de Planeamiento de Luzaide / Valcarlos
Como se ha planteado en el punto A.1.1. ADECUACION A PLANEAMIENTO VIGENTE

No se plantea ninguna actuacién que contradiga o afecte a lo estipulado en el Planeamiento de

Luzaide /Valcarlos (NNSS de Planeamiento).

- Ni en Normativas Urbanisticas

- Ni en Ordenanzas de Edificacion

Sélo se cambia la DOTACION de superficies de la edificacion actual, y se regula la
ACTUACION EDIFICATORIA (alineaciones y rasantes).
Y sélo para la Parcela en cuestion, no en el resto de la Localidad.

Al ser una Modificacion Puntual de planeamiento.
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* Cumplimiento de Ley Foral de Ordenacion de Territorio y Urbanismo.

El presente Plan Especial de Actuacién Urbana (P.E.A.U.), tiene por objeto desarrollar sobre
el suelo Urbano las determinaciones establecidas por el Plan General Municipal. En este caso, se
trata de modificarlas con la finalidad de regular en este caso LA DOTACION DE SUPERFICIES y las
ACTUACIONES EDIFICATORIAS a realizar sobre la edificacion existente.

Se trata de una actuacion Asistematica, ya que solo afecta a una Parcela.

Documentacioén necesaria para definicion del P.E.A.U
segun el Articulo 61 de la Ley Foral 35/2.002 (y DF. Legislativo 1/2017 Texto Refundido):

A).-Especificacion y justificacion del tipo o tipos de actuacién que desarrollan.

Se ha definido la actuacién propuesta en los puntos anteriores.

Se afecta so6lo en el planteamiento de actuacion a la Dotacion de Superficie y la regulacion de

Accion Edificatoria.

En todo caso, dichas actuaciones no tienen incidencia en:

redes de infraestructuras, el espacio para actividades econémicas, el transporte, la movilidad
generada en términos de sostenibilidad y las vias urbanas, las propuestas sobre accesibilidad para
personas con minusvalias, eficacia y eficiencia energéticas, que son el resto de aspectos a considerar

en este tipo de figura urbanistica.

Planos de informacion y de ordenacion del territorio y del nucleo urbano con
definicion expresa de los elementos estructurantes.

Ver documentacion grafica del presente Documento:
“C.-DOCUMENTACION GRAFICA: PLANOS.”

Normativa del Plan General Municipal, en el que se incorporara un articulo sefalando
las determinaciones estructurantes.

En este caso, no es necesario modificar ni incorporar ningun nuevo articulo al Plan General
Municipal. Se trata de una modificacion pormenorizada que soélo afecta a las superficies

construidas y a las alineaciones y volumenes, como ya se ha descrito por escrito y en Planos.

B).-Especificacion Memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica (Articulo 56.5.f),

entendida como la justificacion de la viabilidad econdémica de las operaciones
urbanisticas previstas en el Plan y su impacto en las haciendas publicas.

No afecta en este caso, al no plantearse actuaciones urbanisticas en el entorno. Sélo se actua
en parcela, que es de iniciativa privada. Con lo que costeara las obras de urbanizacion

necesarias para el funcionamiento del edificio.
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Deberes de los Propietarios de suelo Urbano.

Se cumplira lo dispuesto en el presente Articulo:
Articulo 96. Deberes de los propietarios de suelo urbano

1. Los propietarios de suelo urbano consolidado sobre los que se prevean actuaciones edificatorias
tendran los siguientes deberes:

a) Costear y, en su caso, completar la urbanizacion necesaria para que los terrenos alcancen,
s aun no la tuvieran, la condicion de solar.

A tal efecto, deberan costear 10s gastos de urbanizacién precisos para completar |0s servicios
urbanos, regularizar las fincas para adaptar su configuracion a las exigencias del
planeamiento, ejecutar en su caso las obras correspondientes, y ceder al ayuntamiento los
terrenos que queden fuera de las alineaciones sefialadas en el planeamiento, sin que en ningn
caso puedan superar €l 10 por 100 de la superficie total dela finca.

b) Edificar los solares en el plazo y demas condiciones que sefialen €l planeamiento y la
licencia urbanistica.

c) Destinar la edificacion a los usos previstos en €l planeamiento y en la licencia urbanistica.

2. Los propietarios de terrenos de suelo urbano consolidado sobre los que se prevean actuaciones de
dotacién tendran los deberes sefialados en el punto anterior, a los que se afiaden |os siguientes:

a) El deber de entregar obligatoria y gratuitamente a la Administracion actuante € suelo
correspondiente al 10 por 100 del incremento del aprovechamiento del correspondiente ambito,
que, en su caso, resulte de la modificacién del instrumento de ordenacion. Dicho deber podra
cumplirse mediante la sustitucién de la entrega de suelo por su valor en metélico, con la
finalidad de costear la parte de financiacion publica que pudiera estar prevista en la propia
actuacion o de integrarse en el patrimonio publico de suelo, con destino preferente a
actuaciones de rehabilitacion o de regeneracion y renovacion urbanas.

Con caracter excepcional, y a la vista de la memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica,
el porcentaje se podré reducir hasta un minimo de un 5 por ciento, o incrementar de forma
proporcionada y motivada hasta un maximo de un 15 por ciento.

b) El deber de entregar a la Administracion competente el suelo para dotaciones publicas
relacionado con el reajuste de su proporcidn que en su caso se generaran, pudiendo sustituirse,
concurriendo imposibilidad fisica de materializarlo en € &mbito correspondiente por la entrega
de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa en un complejo inmobiliario situado dentro
del mismo, 0 en la forma que establezca e planeamiento.

Con independencia de lo establecido en el parrafo anterior, con caracter excepcional y siempre
que se justifique adecuadamente que no cabe ninguna otra solucion técnica o econdmicamente
viable, |os instrumentos de ordenacion urbanistica podran eximir del cumplimiento de los
deberes de nuevas entregas de suelo que les correspondiesen a las actuaciones que supongan
aumentos de la densidad o edificabilidad que fueren precisos para sudtituir viviendas que no
retinan las condiciones minimas de habitabilidad por viviendas que si retinan los requisitos
legalmente exigibles, con destino al realojamiento y el retorno gque exija la correspondiente
actuacion.
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En presente PEAU, para dar cumplimiento al apartado 2 a) del Articulo 96 (al tratarse de una
actuacion de Dotacion), se plantea por peticion del Ayuntamiento a través de su Técnica Municipal,

entregar gratuitamente el 10% del incremento del aprovechamiento en la zona Oeste de la Parcela,

de modo que se pueda plantear una acera que ahora no existe en esa calle (ésta en la actualidad
mide so6lo unos 2 metros y es de doble direccion).

Se solicita por parte del Ayuntamiento la “cesién de una franja en toda la longitud de la parcela para
crear un espacio peatonal, que puntualmente pueda ser invadido por los coches en caso que se
crucen en ambas direcciones”.

Asi se plantea en el presente P.E.A.U. en el frente de Parcela 40; (Ver plano PEAU.8)

Y se costearan los gastos de urbanizacién correspondientes a cargo de los Propietarios, para cumplir
el Punto 1 del Articulo 96.

De este modo, se mejora la urbanizacion del entorno con la actuacién propuesta y se cumplen las

exigencias urbanisticas.

Para el cumplimiento del Punto 2.b) del Articulo 96:

-Cesiones para equipamientos

De acuerdo con el Articulo 55 del Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de Julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo:

Art. 55: “Determinaciones sobre espacios dotacionales y de servicios.

Segun los puntos 1y 2 de este Articulo 55, el Instrumento de Planeamiento correspondiente definira
los minimos espacios que han de destinarse a equipamientos comunitarios, parques, jardines y
espacios publicos. En funcién de el total de poblacién segun la capacidad maxima de la ordenacion.

Por el punto: 3.a) Podran quedar exceptuados de esta obligacion lo nacleos de poblacion inferiores a
500 habitantes, a criterio del Departamento competente en materia de ordenacién de territorio y
urbanismo.

La poblacién de la Localidad, es de unos 387 habitantes censados.
Por lo que se encuentra dentro de las excepciones del Art. 55 . 3 a)

Ademas, en la actualidad no hay necesidad de espacios dotacionales y de servicios en la zona donde
se actua. La edificacion objeto de rehabilitacion, esta situada en una zona separada del casco
urbano, (aunque el tipo de suelo si es urbano).

Se realizé recientemente la ejecucion de toda la travesia de Luzaide -Valcarlos, y en su tramitacion,
se adquirieron todos los terrenos privados necesarios para su correcto trazado y

Ejecucion, por lo que en la actualidad no existe necesidad de terrenos para espacios dotacionales y
de servicios en la zona donde se actua.

No obstante, como se ha citado anteriormente en el cumplimiento de la Cesion del 10% del
aprovechamiento, el Ayuntamiento propone la mejora urbanistica de la calle en el acceso a la Parcela
por el Oeste con la nueva acera planteada. Se cede mas del 10% para cumplir las dos exigencias, en
una actuacién global que mejora el espacio libre publico y el entorno urbanistico de la actuacion.
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CUANTIFICACION DE LAS CESIONESDE DOTACIONES URBANISTICAS
Ver lo especificado en los Planos PEAU 5 (edificabilidad actual) y PEAU.7 (edificabilidad propuesta e

incremento) y PEAU.8 (Cesidn para acera)

- TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO EXISTENTE: 185,10 m2
- TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO PROPUESTO: 340,15 m2
AUMENTO DE EDIFICABILIDAD= 155,05 m2
10% de aumento de Edificabilidad y densidad: (155.05 x 10%=) 15.51 m2

Cesiones reales planteadas en el P.E.A.U.:

La acera nueva planteada en la franja cedida por la Propiedad, se plantea con una anchura de 1 m.,
como en minimo considerado en la Travesia de la localidad. La longitud de afeccién, es de 28 m.
Con lo que la acera planteada, tiene una superficie total de 28 m2

Muy superior a la exigida de 15,51 m2 por el incremento de edificabilidad.

La diferencia, se entiende como cesion solicitada por el Ayuntamiento para equipamientos:

1.-Cesion del 10 por 100 de aumento de edificabilidad 15.51 m2

2.-Cesion para dotaciones y servicios (mejora urbanizacion) 12,49 m2

TOTAL DE CESIONES: 28,00 m2

PLAZAS DE APARCAMIENTOS

Dado que se plantea un cambio en el niumero de viviendas, cada nueva vivienda se gravara por las
afecciones a plazas de aparcamiento del D.F.L. 01/2017

En este caso, se pasa de 0 vivienda existentes a 3 propuestas.

Por lo que la superficie de aparcamientos nuevos a plantear, es de: 3 viv. x15 (m2/viv.) = 45 m2

Las NNSS de Luzaide/Valcarlos, exigen mas superficie por plaza: 20 m2/viv.

Hay que cumplir minimo 3 viv. x20 (m2/viv.) = 60 m2

En el plano PEAU.8 (Cesién para acera y Aparcamientos), se plantea una bateria de

4 aparcamientos. Con una superficie total de 60,50 m2 superior a la minima exigida de 60 m2

Se cumple asi la exigencia del DFL.01/2017 y Planeamiento Municipal.

En este caso, dos de las plazas planteadas, se ubican en espacio publico (en este caso, se produce

cesion de ese espacio para cumplir el requisito). Y publico también es el espacio de acceso a ellas.
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A3. PLAN DE PARTICIPACION

Se adjuntaran como anexo, las conclusiones del Plan de Participacion ciudadana:
(después de someter el Plan de Participacién a exposicion publica por parte del Ayuntamiento, antes de la
aprobacioén inicial del instrumento para posibles alegaciones de los afectados por la actuacion).

Para dar cumplimiento al Articulo 7 “Participacion ciudadana” del D.F. 1 / 2017 por el que se aprueba el Texto

Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.)

Se presenta ante el Ayuntamiento, ademas del documento presente, el Plan de Participacion
Ciudadana en documento independiente, para que el ayuntamiento pueda tramitarlo y presentar
posteriormente las conclusiones de las consultas publica.
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A4. ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Con la actuacion planteada, se ayuda a potenciar el repoblamiento de este tipo de poblaciones
del Pirineo, que estan en general en retroceso demografico. Mejorando las condiciones de trabajo y

suponiendo un atractivo que motive residir en esas zonas cada vez mas despobladas.

En todo caso. Las posibles actuaciones contempladas tanto en el:

- Planeamiento de la Localidad
- Como por la Propiedad del terreno (que l6gicamente respetara también las determinaciones

para esas actuaciones del Planeamiento).

No conllevan ninguna afeccion medioambiental.
Por lo que no se considera necesario realizar especificamente un Estudio Ambiental Estratégico.

A5. MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Segun el articulo 58.5.f) del D.F.L. 01/2017:
f) Memoria de viabilidad y sostenibilidad econdmica, entendida como la justificacion de la viabilidad
econOmica de las operaciones urbanisticas previstas en el Plan y su impacto en las haciendas publicas.

Atendiendo a lo recogido en dicho articulo los principales puntos a ponderar son los siguientes:

1 -Impacto de la actuacion en las haciendas publicas afectadas por |la implantacién y el

mantenimiento de las infraestructuras necesarias:

Se prevé que la nueva ordenacion propuesta, mejore la respuesta de oferta de viviendas de
alquiler en la localidad. La actuacién, implicara ademas un impacto positivo en las haciendas
publicas, que contaran con los siguientes ingresos:
-10% de aprovechamiento urbanistico (incremento de la edificabilidad planteada).
-ICIO de las obras de ejecucién correspondientes
-Tasas de apertura de licencia de actividad y de apertura.
-Urbanizaciéon de la zona de acceso, a cargo del promotor. Se crea una nueva
acera. Y se hace cesion en ella mayor a la obligatoria, para “Equipamientos”.

2-Impacto por la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes.

Se cuenta con servicios a pie de parcela y no resultan previsibles el incremento de servicios
de ningun tipo, que si implican aumento de secciones o elementos, en cualquier caso
correrian a cargo del promotor del edificio. Por lo tanto, no se prevén nuevas exigencias de
servicios o gastos por dicho concepto para el ayuntamiento.

Asi que no se prevén impactos econdmicos para el Municipio por la ordenacion propuesta.
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3 -Viabilidad y sostenibilidad econdmica de la actuacion.

Se aumenta el numero de viviendas en la zona. Al ser de alquiler, esa actividad es capaz de
cubrir los gastos del desarrollo de la operacién constructiva.

Se plantean plazas de aparcamiento con superficies de acuerdo con la NNSS de Luzaide /
Valcarlos. En terreno propio, por lo que no supone una carga para el Ayuntamiento de la

localidad. Con gastos de urbanizacion, siempre a cargo del Promotor.

A6. ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA

Por el tipo de actuacion planteada, no se afecta a sistemas generales o la movilidad del exterior de la
Parcela, ya que se actua solo dentro de Parcela privada.

Si afecta al vial que da acceso a la Parcela, mejorando su funcionamiento actual sobre todo desde el
punto de vista peatonal. Con la nueva acera colocada en el limite de la misma y la creacion de

nuevos aparcamientos en la Parcela.

A7. ESTUDIO DE LA ADECUACION DE LA VIVIENDA PROTEGIDA

No se trata de vivienda protegida, sino de viviendas libres de alquiler.

A.8,- ADAPTACION A L.F. 17/2019, DE IGUALDAD ENTRE MUJERES Y HOMBRES

Impacto de género del Instrumento:

Articulo 21. Comunicacion inclusiva y no sexista.

1. El lenguaje utilizado por las Administraciones Publicas sera inclusivo y no sexista. Dicho lenguaje
estard presente en todos los ambitos de la Administracion y en los documentos, formularios, impresos
y soportes que produzcan directamente o a través de terceras personas o entidades.

2. En la comunicacion institucional, las Administraciones Publicas de Navarra velaran por la transmision
de una imagen igualitaria, no asociada a roles de género y ofreciendo una imagen diversa tanto de las
mujeres como de los hombres.

3. El Gobierno de Navarra realizara campafias institucionales fomentando la imagen de mujeres y
hombres en aquellas profesiones, estudios o actividades publicas en la que uno de los dos sexos esté
menos representado.

4. El departamento competente en materia de comunicacion integrara la perspectiva de género en sus
herramientas de planificacién para la comunicacion interna y externa.

5. Las Administraciones Publicas exigiran a las empresas y organizaciones con las mantengan una
relacién administrativa un uso del lenguaje e imagenes incluyentes y no sexistas.
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El Lenguaje empleado: en la redaccion del presente Instrumento, se ha tenido especial cuidado en no

realizar discriminacién de género en el lenguaje empleado, a ningun agente afectado o citado.

Siendo inclusivo, y no sexista.

Articulo 55. Politicas de ordenacion territorial, urbanismo y medio ambiente.

1. Los poderes publicos de la Comunidad Foral de Navarra arbitraran los medios necesarios para
garantizar que sus politicas en materia de ordenacion del territorio, medio ambiente, vivienda y
planeamiento urbanistico integren la perspectiva de género, y fomentaran la participacion de las
mujeres en el disefio y la ejecucion de estas politicas. Asimismo, dichas politicas deberan tener en
cuenta las necesidades de los mujeres y hombres, tanto en el ambito productivo como reproductivo y
favoreceran el acceso en condiciones de igualdad a los diversos servicios e infraestructuras urbanas.

2. En el disefio de los espacios y planificaciones urbanisticas, se tendra en cuenta aspectos como la
iluminacion, longitud de caminos peatonales, distancia desde la parada de autobls o garaje, tipo de
accesos, configuracion de plazas y jardines y similares, que fomentaran los espacios seguros para una
vida libre de violencias contra las mujeres.

3. Las Administraciones Publicas integraran el enfoque de género en la investigacion, el analisis, el
disefio y la puesta en marcha de estrategias de mitigacion y adaptacion al cambio climatico, asi como
en la toma de decisiones politicas y técnicas, visibilizando los distintos impactos de este fenémeno
tanto en nuestro entorno como en otros territorios.

Urbanisticamente, en el Instrumento tramitado, las consideraciones realizadas en los documentos,
también se han basado en esos criterios de igualdad entre ambos géneros.

En cuanto a participacién, necesidades, acceso a infraestructuras, planteamiento de espacios
seguros para una vida libre de violencias contra las mujeres.

Planteando todos las Normativas y consideraciones sin distinguir a qué género afecta. Considerando
que siempre se dirigen a personas de cualquier género, atendiendo a las necesidades de mujeres y

hombres.

En Pamplona

23 de Noviembre de 2023.

Fdo. Eduardo Luis Echeverri Tapia

Arquitecto - Urbanista
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NORMAS URBANISTICAS

B1.1.- DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES.

- TIPO DE SUELO:

- Clasificacion de suelo de la Parcela 40 del Poligono 2 en Planeamiento:

“SUELO URBANO RESIDENCIAL”, segun Articulo 3.3.1.-“Clasificacion del suelo” de las
NNSS Y segun planos de Planeamiento.

En las actuaciones previstas sobre la Parcela:

* No se plantea la modificacién de Suelo Urbano.

* Se mantienen los limites actuales del Planeamiento vigente.

(Como se ha explicado en la Memoria, ya hubo una Modificacion Estructurante del

Planeamiento fechada en 2.006, que se mantiene en las actuaciones propuestas).

- USO GLOBAL:

Segun el apartado de las NNSS vigentes:

- 3.6.2.2.- Condiciones de uso.

1.-Usos previstos: VIVIENDAS, GARAJES, aparcamientos, talleres domésticos e
industrias artesanas.

En este caso, el uso previsto en el P.E.A.U., es VIVIENDA y GARAJE, con lo que se cumple lo
dispuesto en cuanto a condiciones de uso.

En conclusion, NO SE PLANTEAN DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES, en este PEAU

EDUARDO LUIS ECHEVERRI TAPIA. ARQUITECTO - URBANISTA.
Ramdn Aguinaga n? 1 Bajo. Mendillorrri - Pamplona. Tel.: 948 16.05.33 — 650.45.51.52
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B1-2.-DETERMINACIONES PORMENORIZADAS:

1.- ACTUACION PROPUESTA: (segun “art.90,Suelo Urbano”, del TRLFotu 2017):

Se trata de una ACTUACION DE DOTACION y de ACTUACION EDIFICATORIA:

5.- Son actuaciones de DOTACION aquellas que tienen por objeto, en un ambito de suelo urbano, el
incremento de la edificabilidad, densidad o modificacién del uso urbanistico, y no requieran la

reforma o renovacion de la urbanizacién de aquel.

En el caso que nos ocupa, se aumenta la edificabilidad y la densidad. Es de aplicacion.

6.-Siempre que no concurran las condiciones sefialadas para las actuaciones descritas en los
apartados 4 y 5 de este articulo (Actuaciones de Renovacion de urbanizacion o Dotacion), se
consideran ACTUACIONES EDIFICATORIAS, incluso cuando requieran obras
complementarias de urbanizacion:

a) Las de nueva edificacion y sustitucion de la edificacién existente”:

b) Las de rehabilitacién edificatoria, tales como la realizacién de obras y trabajos de

mantenimiento o intervencion en los edificios existentes, sus instalaciones y espacios comunes,
en los términos dispuestos por la Ley 38/199 de 5 de Noviembre, de Ordenacion d la

Edificacion.

En el caso que nos ocupa, se rehabilita la edificacion existente. Es de aplicacion.

- 2.-DETERMINACION DE USOS PORMENORIZADOS

Sdélo se plantean USOS PORMENORIZADO, compatibles con los USOS PREVISTOS
establecidos para la Parcela en cuestion en el Planeamiento: de VIVIENDAS Y GARAJES.
(Art. 3.6.2.2 Condiciones de uso).

Como se ha justificado en el apartado A.1.1 2 de este documento.

Por lo que no es necesario cambiar el Uso Global de la Unidad.

No es necesaria la reforma o renovacion de la urbanizacién actual.

Simplemente se adaptara a la hora de realizar la construccién.

EDUARDO LUIS ECHEVERRI TAPIA. ARQUITECTO - URBANISTA.
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- 3.-DETERMINACIONES VIGENTES (de la modificacion puntual de NNSS de 2.006)
(VER A.1.1.3.-de Memoria de presente P.E.A.U.)

En el Anexo de esa documentacién de 2.006, se establecian unas determinaciones para las

actuaciones en la Parcela en cuestion, que son las vigentes en la actualidad.

-DELIMITACION: La definida en el plano n°5 del Proyecto de Modificacién Puntual.

-CLASIFICACION: Residencial de baja densidad

-ACTUACIONES PERMITIDAS: Urbanizacion, obras de nueva planta, ampliacion,

conservacion, reformas para la adecuacion o sustitucion de la edificacidon existente.
-CONDICIONES DE LA ACTUACION: Actuacion directa.
-CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
- ALINEACIONES: Las existentes
- CONDICIONES DE EDIFICACION:
* ALINEACIONES: Las existentes
* PROFUNDIDAD MAXIMA EDIFICABLE: La existente
*EDIFICABILIDAD DE LA APARCELA: Resultante de la aplicacion de las
alineaciones maximas y alturas permitidas.
*OCUPACION PERMITIDA PARCELA: La existente

*NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: UNA

- CONDICIONES DE USO:

Las establecidas por el Planeamiento de Luzaide / Valcarlos para la zona de Casco.
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- 4.-DETERMINACIONES PROPUESTAS EN PRESENTE P.E.A.U.

Aunque no todas se modifican, se enumeran de nuevo para que queden todas agrupadas.

Se marca en color azul las modificadas:

-DELIMITACION: La definida en el plano “P.E.A.U. 7” del presente P.E.A.U.

-CLASIFICACION: Residencial.

-ACTUACIONES PERMITIDAS: Urbanizacion, obras de nueva planta, ampliacion,

conservacion, reformas para la adecuacion o sustitucion de la edificacion existente.

-CONDICIONES DE LA ACTUACION: Actuacion directa.

-CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

* ALINEACIONES y VOLUMENES: Las propuestas en el Plano P.E.A.U. 7
Terrazas en orientaciones S y E hacia camino de Parcela propia 268, respetando 3 m.
servidumbre de vistas a su limite. Esta Servidumbre, se puede escriturar y registrar.

* PROFUNDIDAD MAXIMA EDIFICABLE: La propuesta en el Plano P.E.A.U. 7
*EDIFICABILIDAD DE LA PARCELA: Resultante de la aplicacion de las
alineaciones maximas y alturas permitidas. Ver Plano P.E.A.U. 7

*OCUPACION PERMITIDA PARCELA: La propuesta en el Plano P.E.A.U. 7
*NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: TRES

- CONDICIONES DE USO:

Las establecidas por el Planeamiento de Luzaide / Valcarlos para la zona de Casco.
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ORDENANZAS DE EDIFICACION

No se modifican las Ordenanzas de Edificacion. La posible rehabilitacion de la edificacion en la
zona de suelo urbano ampliada, cumplira lo estipulado en el Planeamiento en lo referente a

Ordenanzas de Edificacion.

En Pamplona

23 de Noviembre de 2023.

Fdo. Eduardo Luis Echeverri Tapia

Arquitecto
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92.55 m2
e 78.80 M2

ACCESO RODADO

EDIFICACION EXISTENTE PROPIA

CAMINO DE ACCESO PROPIO
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=638219.2215 Y=4772506.447
CALCULO DE NUEVAS SUPERFICIES:

PLANTA BAJA Sup. construida
® EDIFICACION ACTUAL .....cooouviiiiniicis 92.55 m2
Porche 19,00 m2
©® EQUIPARACION (19.00/2) ......ccoeviviuinne 9,50 m2

® 7OTAL SUP. CONSTRUIDA P. BAJA. ..... 102,05 m2

PLANTA TIPO Sup. construida
@ EDIFICACION ACTUAL e 92,55 m2
Escaleras ... 14,00 m2
Terraza 1 s 19,00 m2
Terraza2 . 20,00 m2
SUBTOTAL TERRAZAS P.TIPO ... 53.00 m2
® EQUIPARACION (53/2)  ..cooviiiiicie 26,50 m2

® TOTAL SUP. CONSTRUIDA P. TIPO ....... 719,05 m2

TOTALES EDIFICIO PROPUESTO  Sup. construida

PLANTABAJA ..., 102,05 m2
PLANTA PRIMERA ... 119,05 m2
PLANTA ENTRECUBIERTA ... 119,05 m2
TOTAL EDIFICIO PROPUESTO................ 340,15 m2
TOTAL EDIFICIO EXISTENTE .................. 185,10 m2
TOTAL EDIFICIO PROPUESTO................ 340,15 m2

INCREMENTO EDIFICABILIDAD: .... 155,05 m2
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MODIFICACION ESTRUCTURANTE 2006

LIMITE SUELO URBANO

CAMINO
-5.20
A 4

— LIMITE CAMINO PROPIO EXISTEN

. LUZAIDE - VALCARLOS.

orminaciones Pormenorzads. ! .
AN : AGA ET

Bario Gajndola N°17 / Parcela 40

SECCION TRANSVERSAL 1-1" (VOLUMENES Y RASANTES)

. X=638219.2215 Y=4772465.497




\X=638219.2215 Y=4772506.447

X X=638219.2215 Y=4772465.497

/ X=638277.1305 Y=4772506.447

/ CAMINO PROPIO
PAVIMENTADO

EDIFICIO AUXILIAR
EXISTENTE L

P.268 (misma Propiedad)

ACCESO PB.
DESDE CALLE

CAMINO PROPIO
PAVIMENTADO

P.EAU. Bario Gajndola N°17 / Parcela 40 — Poligono 2. LUZAIDE - VALCARLOS. NAVARRA
PLAN ESPECIAL DE ACTUAGION URBANA. Modificacion puntual de determinaciones Pormenorizadas. N-N.S.S. Luzaide / Valcarlos

RROMOTOR: RAMON ARROSAGARAY ETCHEPARE

.8 CUMPLIMIENTO DE DF. 1/2017 /—") : 1/150
CESIONES Y APARCAMIENTOS \I

ARQUITECTO: EDUARDO LUIS ECHEVERRI TAPIA. C/RAMON AGUINAGA 1 Bajo. C.P. 31016 MENDILLORRI - PAMPLONA (Movil 650.45515

X=638277.1305 Y=4772465.497
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